STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej

w Grodkowie



STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

W GRODKOWIE

1. Postanowienia ogoine.

§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie i zwana jest dalej
Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16.09.1982r.
Prawo spétdzielcze (tj. Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 z pdziniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003r. Nr 119
poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami) oraz innych ustaw.

§2.

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Grodkow ul. Bolestawa Chrobrego nr 5.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkédw, ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

3. Przedmiot dziatalnosci realizowany bedzie przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wtasnosci tych domow,
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4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi witasnosé Spétdzielni lub
wtasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwitascicielem)
tej nieruchomosci,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§4.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spoétdzielnia:

1)
2)

3)

4)

prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni,

zarzgdza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawarte]j z wtascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,
prowadzi dziatalnosc¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna.

§5

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$é gospodarczg, zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3, w zakresie:

1) dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz osdéb trzecich,

2) dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora

zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz 0soéb trzecich.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w ust.1.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie Zbysia czesci udziatow (akcji) tych
organizacji.

§6

Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacymi cztonkami
Spotdzielni.



3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalno$ci, o ktérej mowa w ust. 1, jest Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki.

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§7

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze prawo do

lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw.

3. Cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni, o ile spetnia jedno

z nastepujgcych kryteriow:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,
spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzernstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,
przypadto jej wskutek $mierci matzonka spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, przystugujgce uprzednio obojgu matzonkom,
jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka, wspdlnie
z nim zamieszkujgcy, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek
ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonej Statutem,
nabyta spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wilasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spétdzielnie,
ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiana lokalu mieszkalnego,
oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy o budowe zawartej ze
Spétdzielnia:

a) spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) prawa odrebnej wtasnosci,
nabyta ekspektatywe odrebnej wtasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu
umowy, licytacji,
osoba moze byc¢ przyjeta w poczet cztonkdw, jezeli ustaty przyczyny bedace
podstawg pozbawienia cztonkostwa,

10) wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet cztonkéw Spdtdzielni jezeli spetnia jedno

z kryteriow:



1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnig
prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

2) nabyta spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoétdzielnie.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi, ich nazwe
i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$é wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciele cztonka lub Spoétdzielni majg prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej,
zawierajgcej: imie i nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej
nazwe i siedzibe oraz adres, jak réwniez ilos¢ zadeklarowanych udziatéw oraz
okreslenie o jaki lokal (mieszkalny, uzytkowy, garaz) ubiega sie.

Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do czynnosci prawnych — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
dwéch cztonkédw Zarzadu lub cztonka Zarzadu i petnomocnika Zarzadu z podaniem
daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w terminie 1 miesigca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw
oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkdw powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
whiesienia.



5. Nie mozna odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkéw osobie spetniajgcej warunki
okreslonew § 7 ust. 4 5.

2.3. Wpisowe i udziaty.
§10

Wpisowe wynosi 150,- zt, a udziat 300,00.
Cztonek Spoétdzielni, osoba fizyczna wnosi wpisowe oraz zobowigzana jest
zadeklarowac:
a) co najmniej jeden udziat w przypadku ubiegania sie o lokal mieszkalny,
b) co najmniej 5 udziatéw w przypadku ubiegania sie o lokal uzytkowy,
c) co najmniej 2 udziaty w przypadku ubiegania sie o garaz.
3. Cztonek Spoétdzielni — osoba prawna — wnosi wpisowe i zobowigzana jest
zadeklarowac za kazdy lokal co najmniej 5 udziatéw.
4. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest zobowigzany wptaci¢ do Spétdzielni
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.
5. Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w okreslonym wyzej terminie moze
spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkdw.
6. Whpisowe zwieksza fundusz zasobowy Spétdzielni i nie podlega zwrotowi przy ustaniu
cztonkostwa.
7. Udziaty tworzg fundusz udziatowy i podlegajg zwrotowi po ustaniu cztonkostwa
w kwocie nominalnej (nie podlegajg waloryzacji).
8. Spodidzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu
udziaty po $mierci cztonka stosownie do postanowien § 183 Statutu.

2.4. Prawa cztonkow.

§11

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
rowne.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdtdzielni, o ile posiada petng
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalnoscig, a takze brania udziatu w realizacji jej zadani statutowych.
Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgce tej
zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organéw Spodtdzielni. W  Walnym
Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli,
opiekunow lub kuratoréw.
3) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organdéw
Spoétdzielni i protokétdw obrad organdw Spétdzielni, protokétéw lustracii,
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rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranymi przez
Spotdzielnig z osobami trzecimi,

4) prawo zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

5) prawo do swiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

2. Spoétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi jezeli naruszatoby to prawa tych osoéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoétdzielni przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek ktéoremu odmdéwiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Cztonkowi Spodtdzielni przystugujg rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub
w Statucie.

4. Uprawnienia cztonkéw okreslone w ust. 1 pkt 3, a w szczegdlnosci prawo do
zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spétdzielni mogg by¢ ograniczone jedynie
w zakresie okreslonym ustawg o ochronie danych osobowych.

5. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

2.5. Obowigzki cztonkéw.

8§12

1. Cztonek Spétdzielni ma obowigzek:
1) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminodw,
2) dbania o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych.
2. Cztonek Spdtdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone w ustawie lub
Statucie.

§13
W szczegdlnosci cztonek jest zobowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw

Spotdzielni,
2) wnie$é wpisowe i zadeklarowane udziaty,



3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo jako
matzonek cztonka,

4) uiszczadé terminowo optaty okreslone w Statucie Spétdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

6) zawiadamiac Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

8) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lub przeznaczeniu lokalu (lub jego czesci) na
inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

12) niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i cieptfa, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

14) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych praciich wykonania,

15) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) wykonywa¢ inne obowigzki wynikajgce z przepiséw Statutu lub przepiséw prawa.

§14

Przepisy ustawy, Statut oraz umowy zawierane przez Spétdzielnie z jej cztonkami okreslaja
prawa i obowigzki cztonkdw wynikajace ze stosunkéw prawnych pochodnych od cztonkostwa
w Spotdzielni.

2.6. Ustanie cztonkostwa.

§15

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka (ustania osoby prawnej),

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.



§16

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spdtdzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzgdu skrdcony.

3. Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§17

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysine;j
lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub z dobrymi obyczajami.

2. Woykluczenie moze w szczegdlnosci nastgpic¢ gdy cztonek:

1) Swiadomie dziata na szkode Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie innym z lokali,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdw Spétdzielni,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzan wobec Spétdzielni,
w szczegolnosci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
jego mieszkania, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie wspolne w czesciach przypadajgcych na jego lokal co najmniej
6 miesiecy.

5) sSwiadomie wprowadza w bfad Spétdzielnie w celu uzyskania nie naleznych mu
korzysci.

§18

Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego okreslajg
postanowienia § 95 i nastepne Statutu.

§19

1. Cztonek Spdtdzielni nie wykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych, moze byé pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkdw Spétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:



1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w Statucie.

2) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy
ktérego prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni,

5) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spoétdzielni, i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

6) w wyniku orzeczenia sgdowego,

7) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni,
jesli byto to jego jedyne prawo do lokalu w nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spétdzielnie,

8) posiadajgcy wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej wtasciciele lokali
podjeli uchwate na podstawie art. 24" usm, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdélng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji
z cztonkostwa.

9) posiadajacy wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy
art. 26 usm, majg zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, jesli byto
to jedyne prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie
i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

10) zalega z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 164 Statutu przez okres 6 miesiecy,

11) nie dopetnit obowigzku okreslonego w § 13 pkt 6, tj. nie podat zmiany adresu
zamieszkania, a korespondencja wystana do niego zostata zwrdcona przez
poczte dwukrotnie z powodu nie zamieszkiwania pod wskazanym adresem —
dotyczy cztonkéw oczekujacych.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita smierc.

Osobe prawng bedacg cztonkiem Spdtdzielni skresla sie z rejestru cztonkdéw ze
skutkiem od dnia jej swatania.

§20

Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza ma
obowigzek wystuchaé wyjasnien zainteresowanego cztonka.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia
lub wykreslenia, z wyprzedzeniem pisemnym dokonanym listem poleconym na



siedem dni przed terminem posiedzenia Rady. Jezeli cztonek nie przybedzie bez
usprawiedliwienia Rada moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego wystuchania.

Rada Nadzorcza podejmujgc uchwate w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka,
ma obowigzek zawiadomié cztonka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu lub
wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegdélnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata sie
Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia
albo wykreslenia okreslone w Statucie.

Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego
przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

§21

Cztonek wykluczony lub wykreslony ma prawo:

1.

Odwotaé sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu
oraz by¢ obecnym na jego obradach przy rozpatrywaniu tego odwotania i popierac je
osobiscie.

Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje sie postanowienia Statutu
0 postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie
pdzniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. odwotujacy sie
cztonek Spétdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia
co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem. O uchwale Walnego Zgromadzenia
odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

Zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do Sadu w terminie szes$ciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

§22

Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

1)

2)

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sgdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania
od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu zaskarzenia do
Sadu uchwaty Rady.
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3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§23

1. W ciagu trzech miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do oprdznienia
lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;.

3. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

§24

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwoftac sie
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§25

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest
obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorcza podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym.

§ 26

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.
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2. Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.  Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujacemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§ 27

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktdrym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

§28

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg mozliwosci
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§29

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
30 dni a w sprawach skomplikowanych w ciggu 2-ch miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie.

2. W razie odmownego zafatwienia skargi lub wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko
Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.

§30

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w ciggu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma.
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Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§31

Jezeli we wniesionym odwotaniu cztonek przedstawi nowe fakty, dowody lub okolicznosci
nie znane przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy, Zarzad lub Rada Nadzorcza mogg zmienié¢
poprzednig uchwate lub swoje stanowisko o ile bedzie to korzystne dla cztonka, nie
przekazujgc odwotania organowi wtasciwemu do rozpatrzenia odwotan.

4. Organy Spétdzielni.

§32
Organami Spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
4.1. Walne Zgromadzenie.
§33

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

8§34

1. Cztonek Spoétdzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw.

3. Osoba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekundéw lub kuratoréw —
stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego. Osoby te nie moga
by¢ wybierane jako cztonkowie Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spédtdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. osoby
te nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
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§35

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spétdzielni.

2) Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

3) Rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskédw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzagdu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie.

4) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

5) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotarn od uchwat Rady
Nadzorczej.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spétdzielni, jej podziatu
i likwidacji, a takze przytaczenia jej do innej Spoétdzielni.

7) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich, oraz w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych
organizacji.

8) Uchwalanie zmian Statutu.

9) Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac.

10) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do Zwigzku lub
wystgpienia z niego; wybdr Delegatéw i ich Zastepcdw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

11) Podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

12) Okreslania kryteriéw organizacyjnych i finansowych, budowy lub nabywania
budynkdw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

13) Podejmowanie uchwat w innych sprawach wynikajgcych z przepiséw prawa,
a zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

§36

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia
30 czerwca.
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Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) jednej pigtej ogdlnej liczby cztonkdw.

§37

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w § 36 ust. 3 Statutu, Walne Zgromadzenie zwotuje sie
w takim terminie, aby mogto ono odby¢ sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania.

Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktédrym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.
Uprawnieni do Zzadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgdac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia
ztym Zzadaniem, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

§38

O czasie, miejscu i porzgdku obrad walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na piSmie
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania: cztonkowie Spétdzielni, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, Krajowa Rada Spétdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawieraé: czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie cztonkdéw
poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych budynkdéw Spétdzielni,
w siedzibie Spétdzielni, a takie poprzez zamieszczenie ogtoszenia na stronie
internetowej Spétdzielni.

Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zagdania, o ktédrych mowa w ust. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spétdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkow.

15



Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdéw Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

§39

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposdb
okreslony w § 38 Statutu.

Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmienié¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata powinna okreéla¢ termin zwotania i kontynuacji
przerwanego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad
bez koniecznosci zachowania trybu okreslonego w § 38 Statutu.

§40

Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkéw.

W sprawie jednakze likwidacji Spétdzielni wymagana jest obecno$é co najmniej
potowy uprawnionych do gtosowania.

§41

Uchwate uwaza sie za podjety, jezeli opowiedziata sie za nig wiekszos¢ ogdlnej liczby
cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest :
a) 3 /4 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni,
b) 2/3 gtoséow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu,
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c) 2/3 gtosdéw dla podjecia uchwaty w sprawie zmiany Statutu,
d) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia sie z inng Spétdzielnia.

§42

1. Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjgtkiem
wyboréw do Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty, uwzglednia sie
tylko gtosy ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

§43

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady lub inny upowazniony
cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, jego Zastepca
i Sekretarz.

§44
Walne Zgromadzenie wybiera sposrdd cztonkdw Spoétdzielni nastepujgce Komisje:

1. Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie 3 osob.
Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw oséb prawnych — cztonkdéw Spétdzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c¢) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw gtosowania i podanie tych wynikbw Przewodniczgcemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub
jawnego.

2. Komisje Wyborczg, w sktadzie 3 osoéb.
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
kandydata na Delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i Delegata na Kongres
Spétdzielczosci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybdr
cztonkdéw Rady Nadzorczej lub wskazanych Delegatow).

3. Komisje Wnioskowg w sktadzie 3 oséb.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskdow zgtoszonych w trakcie obrad
z podziatem na:
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- whnioski kwalifikujagce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac
organ Spoétdzielni odpowiedzialny za ich realizacje,
- whnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie.
Inne Komisje w miare potrzeby.

§45

Komisje wybierajg z swego grona Przewodniczgcego i Sekretarza.

Komisje sporzgdzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg Przewodniczgcy
i Sekretarz.

Przewodniczacy Komisji sktadajag Walnemu Zgromadzenie sprawozdanie z czynnosci
Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 46

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajg gtosu wg
kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej a takze innym zaproszonym przez Zarzad lub Rade
Nadzorczg gosciom, gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej
gtos, jesli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag, Przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczgcy moze odmowié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zamkniecia listy kandydatéow na cztonkéw Rady Nadzorczej,

f) zarzadzenia przerwy.
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8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” jeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Cztonkowie Spétdzielni moga zgtasza¢ na pisSmie niezaleznie od zgtaszanych
whioskdéw, oswiadczenia do protokdtu Walnego Zgromadzenia.

§47

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do gltosowania Przewodniczacy informuje zebranych
o whnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegdélnymi wnioskami. Whnioski dalej idace s3 gftosowane
w pierwsze] kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego
przegtosowanie przesgdza celowos¢ gtosowania wnioskdw pozostatych.

3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.

§48
Spétdzielnia prowadszi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§49

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd
cztonkdéw Spodtdzielni z nieograniczonej liczby kandydatéw stosownie do postanowien § 67
Statutu.

§50

1. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ takze osoby bedgce petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii bocznej.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié¢ osoby, ktdre zalegajg w zobowigzaniach
finansowych wobec Spétdzielni w kwocie przekraczajgcej trzymiesieczng optate za
uzytkowanie lokalu.
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§51

Nie mozna byé¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

§ 52

1. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie

Spétdzielni w terminie ustalonym przez Przewodniczgcego Zgromadzenia.

2. Zgtaszanie kandydatur na cztonkédw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie za

podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska zgtaszajgcego.

3. Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy

dotaczyé jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w
§ 53 Statutu.

§53

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem, dokonujg swojej

prezentacji, ze szczegélnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

zatrudnienia w Spétdzielni,

prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnig,

zalegania z wnoszeniem opfat za zajmowany lokal,

liczby kadencji petnionej w Radzie,

pozostawania z cztonkami Zarzadu w stosunku pokrewienstwa
powinowactwa.

§54

Cztonkowie majg prawo zadawac kandydatom pytania.

§ 55

lub

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktérzy

wyrazili zgode na kandydowanie.

§ 56
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Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowac¢ do
Rady Nadzorcze;.

§ 57

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;j.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatdéw, na ktérych nie gtosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
Liczbe gtoséow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktdéra z czynnosci tych sporzgdza protokédt. Przewodniczacy Komisji
ogtasza wyniki gtosowania. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby
gtoséw przeprowadza sie ponowne wyboru sposrdd tych kandydatéw.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe oddanych gtoséw.

Liczba o0sd6b wybranych do rady nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw
Rady Nadzorczej okreslone w Statucie.

§58

Postanowienia powyzsze dotyczgce sposobu wyboru i gtosowania majg zastosowanie przy

wyborach Delegatédw na Zjazd Zwigzku, w ktédrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Delegata

na Kongres Spoétdzielczosci.

§59

Gtosowanie jawne przeprowadza sie za pomocg mandatow.

§ 60

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sie dla

kazdego cztonka Zarzadu odrebnie.

§61

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
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1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad pomimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§ 62

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisujg
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia i Sekretarz.

2. Protokéty przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

§ 63

1. Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaty
uregulowane w Statucie, rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu. W kwestiach
porzagdkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Przebieg Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocy urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie uczestniczagcy w walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 64

Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdw, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 65

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonkdéw moze byé
zaskarzona do Sadu.

3. Kazdy cztonek Spéidzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakie prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia Iub
wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi  wykluczonemu lub
wykreslonemu.

4. Jezeli powddztwo wytacza Zarzad, Spdidzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika,
Sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powéddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia jego odbycia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
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nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania — w ciggu
6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli Ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5, biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w Statucie.

7. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu okreslonego w ust. 5 jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywofatoby dla cztonka szczegdlnie
dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

8. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdéw oraz wszystkich jej organdw.

4.2. Rada Nadzorcza.
§ 66

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 67

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 - 9 oséb wybieranych w gtosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkdw Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest
osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni,
wskazana przez te osobe prawng.

2. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej winien spetnia¢ kryteria okreslone w § 50
Statutu.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.

4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uptywu kadencji.

5. Cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.

6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w nastepujgcych okolicznosciach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat w walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

7. W miejsce cztonka Rady, ktdry utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wybordéw uzupetniajgcych na czas do korica kadencji.
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§ 68

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wynagradzani za udziat w posiedzeniach w formie
miesiecznego ryczattu ustalanego procentowo od minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pézn.zm.).
Wysokos¢ ryczattu wynosi:

- dla Przewodniczgcego Rady -75%

- dla pozostatych cztonkéw Rady -30%
Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 2, za udziat w posiedzeniu Rady, wyptacane
jest w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen (w tym komisji,
prezydium).

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie nie odbywa sie to wynagrodzenie nie

przystuguje.

§ 69

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.

Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j i kulturalnej.
Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw.

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkdw.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipotek i na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu oraz skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.
Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

WYybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzgdu, w tym Prezesa i jego Zastepcow.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkédw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych.
Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.
Podejmowanie uchwat w sprawach pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spédtdzielni oraz uchwat w sprawie wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Uchwalanie regulaminéw:
1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali,
3) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i wustalania wartosci
poczatkowej lokali,
4) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za
uzywanie lokali,
5) rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat za c.o.
i podgrzanie wody,
6) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych,
7) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
8) zlecania dostaw i ustug wykonawcom,
9) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
10) porzadku domowego,
11) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
12) uchwalanie regulaminéw Komisji Rady.
Uchwalanie wysokosci opfat na pokrycie przypadajgcych na wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe kosztéw eksploatacji i innych optat zwigzanych z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.
Ustalanie zasad rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkdéw z tego
tytutu — o ile Walne Zgromadzenie podejmie uchwate w tym zakresie.
Przeznaczenia pozytkdow i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.
Inne sprawy wynikajgce z biezgcej dziatalnosci a nie zastrzezone do kompetencji
innych organdéw Spoétdzielni.
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§70

1. W celu realizacji swych zadan Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkéw
i pracownikow Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§71

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady
wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych Komisji
Rady.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu Komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru Przewodniczgcych Komisji.

4. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod adresem
cztonkéw, organdw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§72

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w miesigcu, Przewodniczacy,
a w razie jego nieobecnosci — jego Zastepca.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady lub na wniosek Zarzgdu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego Statutem. Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig
gtosow.

5. Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty uwzglednia sie
tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisji mogg uczestniczyc
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, pracownicy oraz inne zaproszone osoby.

§73

Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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4.3. Zarzad.
§74

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentujg jg na zewnatrz.

§75

1. Zarzad sktada sie z 3 cztonkdéw, w tym: Prezesa i Zastepcy Prezesa.
Cztonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokre$lony i odwotuje Rad Nadzorcza.
Odwotanie wymaga wiekszosci 3 /4 gtosow.

3. Cztonkiem Zarzagdu moze by¢ takze osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych Cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

8§76

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spédtdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie Cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku

pracy.
§77

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
oraz wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wykluczenie lub wykreslenie
z rejestru cztonkdw, a takze o podjecie uchwaty o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umdéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali na spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (w budynku
wybudowanym na gruncie do ktdrego Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego),

6) zawieranie uméw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,
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8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadania ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) ustalanie miejsca, czasu i propozycji porzadku obrad oraz zwotywanie
Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami,

14) zawieranie umdéw wynikajgcych z dziatalnosci Spétdzielni,

15) odpisywanie na straty kwot w granicach nie zastrzezonych do kompetencji
Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie innych uchwat nie zastrzezonych do wytgcznej kompetencji
innych organdw Spoétdzielni,

17) sporzadzanie planu pracy Zarzadu.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§78

1. Zarzad dziata  kolegialnie na  odbywanych okresowo  posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu sg zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci
przez Zastepce Prezesa.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, tryb zwotywania posiedzen
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§79

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden Cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spodtdzielni, osoby upowaznione do ich sktadania, zamieszczajg swoje podpisy.

§80

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
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a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu.
§81

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji Cztonka (Cztonkdéw) Zarzadu. W tym
przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyfacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosc¢
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe
odwotania cztonka wymienionych organéw oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci
nastepujace sytuacje:

a) gdy inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spoétdzielni np. zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmuje
na tym samym terenie lokale uzytkowe, negocjowanie warunkéw umow
z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi.

b) podmiot zawart ze Spodtdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okre$lonego wyzej, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Cztonka
w petnieniu czynnosci i wystgpic¢ z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia o odwotanie
Cztonka Radly.

5. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw i realizacja zasady pierwszenstwa
cztonkéw.

§ 82

1. Liczba cztonkdw przyjmowanych do Spodtdzielni na zasadach ogdlnych musi
odpowiadaé liczbie lokali przewidzianych do budowy w programie inwestycyjnym
Spotdzielni.

2. Kolejno$é¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numerdw tych umdw, a nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spétdzielni.
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W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do uzyskania
w budynkach nowobudowanych: spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu w celu ustanowienia
tego prawa.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktédrych mowa w ust. 3,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

Przyjecie tych oséb w poczet cztonkéw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia
whioskow przez te osoby.

Szczegdtowe zasady przyjmowania cztonkdw oraz ustanawiania praw do lokali okresla
Rada Nadzorcza w Regulaminie.

§83

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktdérego
wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spétdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia oséb bliskich okreslone w § 99
Statutu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, o ile wniosg wktady odpowiadajace
rynkowej wartosci lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Cztonkowie, o ktérych mowa w ust. 2, zawiadamiani sg pisemnie listem poleconym
w kolejnosci, o ktérej mowa w § 82 ust. 2 Statutu, o mozliwosci uzyskania odrebnej
wiasnosci lokalu w terminie do 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujacy.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktdrych mowa
w § 164 ust. 3 Statutu.

§84

Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to cztonek:
a) nie posiadajgcy zadnego mieszkania,
b) oczekujacy na realizacje przez Spdétdzielnie zamiany mieszkania dotychczas
zajmowanego.
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2.

Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

§85

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w § 83 ust. 2
Statutu, przeprowadza sie przetarg nieograniczony na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci wg zasad i trybu okreslonych w regulaminie uchwalanym przez Rade
Nadzorczg, stosownie do postanowien § 102 Statutu.

Zawiadomienia o przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1, ogtasza sie poprzez wywieszenie ogtoszenn w budynkach Spoétdzielni
oraz publikacje ogtoszenie w prasie lokalnej, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

6. Tytuty prawne do lokali.

§ 86

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnos$é Spoétdzielni,

ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspotwiasnosé Spétdzielni,

wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos$é lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

6.1. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

1.

§87

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnie$é wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okres$lone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym witasnosc¢ lub wspétwiasnosc Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

31



Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdéw.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo
do tego lokalu.

§88

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku lub udziatu w budynku
nie bedzie Spodtdzielnia Mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie
Mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 lub 2
usm, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

Prze bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego Ilub upadtosciowego i ktéremu
przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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6.2. Zawieranie umow o budowe spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§89

1. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spdétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywadé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkfadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci
wpfat na wktad mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

3. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

5. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy.

6. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego stanowi rdéznica miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw
publicznych lub z innych srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

7. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
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6.3. Przeniesienie wtfasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§90

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktérych mowa w § 89 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzenia do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkdw,

3. spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 164 ust. 1 Statutu.

§91

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w § 90 Statutu, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spédtdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§92

1. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spétdzielnie na inng osobe wtasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wielorodzinnym wybudowanym z udziatem S$rodkéw
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w § 90, nie przystuguje cztonkom posiadajgcym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach dla inwalidow, oséb samotnych
iinnych domach o specjalnym przeznaczeniu. Wykaz tych doméw ustala Rada
Nadzorcza.

§93
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panistwa na

podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
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wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia witasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§94

Po Smierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okre$lonym w § 90 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 99 ust. 2
Statutu, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spdtdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie § 150 Statutu,
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

6.4. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§95

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.
2. Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania
szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.
2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 164
ust. 1 Statutu za 6 miesiecy.

§ 96

1. W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spétdzielnia moze podjgé uchwate, o ktérej mowa w § 95 ust. 2 Statutu,
wobec jednego albo obojga matzonkdw.

2. Do uchwaty o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio postanowienia § 20 — 23 Statutu.

3. Z chwilg, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w § 95 ust. 2 Statutu, stanie sie skuteczne,
ustaje cztonkostwo w Spétdzielni.
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§97

Po ustaniu matzeAstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spodtdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawic
dowdd wszczecia postepowania sagdowego o podziat tego prawa. Bylty matzonek nie
bedacy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie
3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

. Jezeli matzonkowie nie dokonujg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia

wyznaczy In w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§98

Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia S$mierci wspdtmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkdw Spédtdzielni. Przepis § 97 ust. 2 Statutu stosuje sie odpowiednio.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§99

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 97 Statutu, roszczenia
o przyjecie do Spodtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym osobom
bliskim.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 95 Statutu lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 98
Statutu, roszczenia o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spodfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktéorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspélnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
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przystuguja roszczenia o przyjecie do Spodtdzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga
Sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem
z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do Sgdu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkédw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.

§ 100

Rozliczenia finansowe z tytutu wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
okreslajg postanowienia § 150, 151 i 153 Statutu.

§101

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w § 99 ust. 3 Statutu, przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 102

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
braku roszczen osoéb bliskich, o ktérych mowa w § 99 Statutu wzglednie gdy osoby te nie
dopetnity wymaganych przepisami prawa formalnosci, Spoétdzielnia w ciggu 3 miesiecy od
opréznienia lokalu ogtasza przetarg, o ktérym mowa w § 85 Statutu, na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu z zastrzezeniem postanowien § 83 i 84 Statutu stanowigcego
o realizacji zasady pierwszenstwa cztonkdw nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

§103

Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
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6.5. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

1.

§104

Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie 6 miesiecznego terminu
wystgpienia do Sadu wyznaczonego przez Spédtdzielnie, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

§ 105

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

1.

1.

§ 106

Zbycie spédidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 107

Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
whniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, Sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktdrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 108

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptaty optat, o ktérych mowa w § 164 ust. 1i 2 oraz
§ 167 ust. 1 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.
Z z3daniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 109

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy wg zasad i trybu okreslonego
w Regulaminie, o ktérym mowa w § 85 Statutu.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu niesptaconej czesci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

4. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nie
obcigzonego hipoteka, przedmiotem przetargu jest ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu. Na zbycie prawa Spoétdzielnia organizuje przetarg nieograniczony wedtug
zasad i trybu okreslonych w Regulaminie, o ktérym mowa w § 85 Statutu.

§110

Rozliczenia finansowe w wypadku wygasniecia spétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu w sytuacji okreslonej w § 109 ust. 4 okreslajg postanowienia § 154 Statutu.

§111

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedacg
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego
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lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spodtdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢é optat na rzecz Spétdzielni, osoby
te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§112

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacg cztonkiem Spéidzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajq najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§113

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby nie bedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§114

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spétdzielnia Mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasno$é domu
jednorodzinnego.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spoétdzielnie
Mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.

3.  Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumieé cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru w zwigzku
z zakoniczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

6.6. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi lub osobie nie
bedacej cztonkiem Spoétdzielni spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 115

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
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a) spfaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdblnosci czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérym mowa w § 164 ust. 1 i 2 Statutu.

2.  Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spodtdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 116

Po $mierci cztonka Spdtdzielni albo osoby nie bedgcej cztonkiem Spdtdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity
z zgdaniem przeniesienia witasnosci okreslonym w § 115 Statutu, ich spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wfasnosci zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spoétdzielni lub osobe nie bedacg cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§117

1. W chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie nie bedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzié¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcg odrebng wtasnosé powstatg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§118

Z chwilg przeksztatcenia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spdétdzielni w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca
1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece.
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§119

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wyfacznie na rzecz cztonka,
ktédremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

6.7. Prawo odrebnej wtasnosci.

§120

1.  Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wfasnosci tego lokalu,
a ponadto zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przystugujacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) ustalenie wysokosci i terminéw wptat na wktad budowlany,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2.  Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3.  Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg cztonkdéw, ktdrzy zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w wypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§121

1.  Zchwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 120 ust. 1 Statutu, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
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z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesc¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to staje sie skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw. Przepis § 125 ust. 1 Statutu
stosuje sie odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 122

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okre$lonych w § 120 ust. 1 i 5 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§123

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasno$é lokalu najpdiniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdiniej w terminie
3 miesiecy od chwili uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sO0b wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§124

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego
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prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze byé zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowierr umowy, o ktérej
mowa w § 120 ust. 1 Statutu.

§125

1. Spodtdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym takie nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem § 7 ust. 3 Statutu.

2. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna osoba z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie 6 miesiecznego terminu wystgpienia do
Sadu wyznaczonego przez Spoétdzielnie, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 126

Whtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

§ 127

W sytuacji okreslonej w § 126 przepisy art. 42 ustawy — prawo spoétdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

6.8. Postanowienia dotyczace przeniesienia wtasnosci w przypadku najmu lokalu
uzytkowego, pracowni twdrcy, garaizy oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§128

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz spfaty zadtuzenia z tytutu sSwiadczen
wynikajgcych z umowy najmu.
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2.  Po $mierci najemcy, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym
wust. 1, jezeli brak jest oséb, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich
wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

§129

1. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedgcej cztonkiem Spoétdzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby uftamkowy udziat we
wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na
kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa
w § 115 ust. 1 Statutu.

2.  Po Smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére
to osoby wystgpity z zagdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w ust. 1, ich
spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich udziatu we wspdtwitasnosci garazu.

§130

Postanowienia § 104 ust. 1, 105-108, 109 ust. 1, 2, 3, 111 — 114 oraz § 154 Statutu stosuje sie
odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojgcych.

§131

Postanowienia § 120, 121, 122, 123, 124, 125 i 126 Statutu stosuje sie odpowiednio do
utamkowego udziatu we wspdtwitasnosci garazu wielostanowiskowego.

6.9. Postanowienia ogdlne dotyczace kosztow prac zwigzanych z okresleniem przedmiotu
odrebnej wtasnosci.

§ 132
1. Spodtdzielnia jest obowigzana podjac¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie

niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.
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2. Koszty porzagdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3.  Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach
sg kosztem wiasnym Spoétdzielni, rozliczanym na ogédt cztonkdw w czesci nie
zrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wtasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczern finansowych, uzyskanie
zaswiadczen niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg
whioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

5.  Szczegdtowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2 — 4 okresla
Rada Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie Notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie witasnosci lokali oraz koszty sgdowe
w postepowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6.10. Zamiana lokali.

§133

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§134

1.  Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym witasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 135
1. Zamiana spoétdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy cztonkami lub

miedzy cztonkiem i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wtasnosé¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢c cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy osobami oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 136

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemcy lokalu stanowigcego wtasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wtasciciela lokalu
wynhajetego.

6.11. Najem lokali.

10.

§ 137

Spétdzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanawiaé spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
Spotdzielnia moze wynajmowacd lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom nie
bedgcymi cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozyé oferty
innym osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i pozwanym lokale uzytkowe.
Dobdér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okresSlonych w Regulaminie uchwalonym przez
Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych umoéw okreéla Rada
Nadzorcza w Regulaminie o ktdrym mowa w ust. 8.

Do najmu spédtdzielczych lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy niniejszego Statutu
oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie: zawierania
i wypowiadania uméw najmu, praw i obowigzkdéw lokatorédw oraz ochrony ich praw,
Swiadczen pienieznych za odptatne uzywanie lokalu i ich zmian, wnoszenia kaucji i jej
zwrotu.
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7. Zasady ogodlne wnoszenia wktadow.
§ 138

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

§139

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spétdzielnie.

2.  Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg, zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spodtdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub
wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
aktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc),

7) Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej
umowy o budowe lokalu.
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§ 140

1) Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu
oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkfadu.

2) Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali nowo oddawanych nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Koszty te zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3) Jezeli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata winna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze sie nizsza —
cztonek powinien dokona¢ wptaty uzupetniajgcej w terminie okresSlonym przez
Spétdzielnie.

§ 141

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej rdznicy miedzy
kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocay ze
srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. jezeli cze$é¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

§ 142

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera nowg umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje
sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zdania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§143

Cztonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkfad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

49



budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§144

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, cztonek z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wkfad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej
czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na ten lokal.

§ 145

1) W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiong czes¢ wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang stosownie do wartosci rynkowej.

2) Jezeli rozwigzanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie Spodtdzielni, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania umowy.

3) Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,,z odzysku”.

§ 146

Cztonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujgcy roszczenie w trybie § 97, 98 i 99
Statutu wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej
z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 151 Statutu oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu
obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 147

Cztonek uzyskujgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 152 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal
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z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 148

Cztonek uzyskujgcy ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przystugujace, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
naleznego tej osobie z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 153 Statutu oraz zobowigzuje sie
do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 149

1. Cztonek, o ktéorym mowa w § 83 ust. 2 Statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej
wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
rynkowej wartosci lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Jezeli nabycie prawa do lokalu przez cztonka, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito
w wyniku przetargu, wowczas wnosi on wktad budowlany w kwocie ustalonej
w wyniku przetargu.

7.2. Rozliczenia z tytutu wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 150

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spdétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzisza od kwoty jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 89 ust. 1 Statutu, w tym
w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy/ jezeli Spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkdéw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 164 ust. 1 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3.  Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak
warto$é¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z  rozstrzygniecia
przetargowego.
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Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§151

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oprdznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 97, 98 i 99 Statutu wystepuja
osoby uprawnione, Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego
prawa wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu okres$lonej na dzier wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Spétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujacg spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 152

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wkfad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§153

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oprdznienia lokalu przez bytego cztonka, Spoétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wkfad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu.
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W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2.  Postanowienia ust. 1 stosuje sie w przypadku realizacji postanowien § 148 Statutu.

§154

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujacg osobie
uprawnionej warto$é¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty jakg Spétdzielni uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego,
aw wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3.  Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 usm. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 155

Szczegdtowe zasady wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8. Zarzadzanie nieruchomosciami i optaty za uzywanie lokali.

§ 156

1. Spodtdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkdw.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci o ktérych mowa
w art. 24" lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3.  Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli
lub wspdtwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowg lub
wiascicielem (wspdtwiascicielami).
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1)

2)

3)

Zagospodarowanie czesci wspolnych badz pomieszczen ogdlnego uzytku na cele
mieszkalne, handlowe, ustugowe badZz inne, nastepuje wedtug zasad i trybu
ustalonego w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 157

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktéorych mowa w § 156 ust. 1 Statutu, s3
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach
oraz innymi przychodami Spétdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéow lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslane sg przez Rade
Nadzorcza.

§ 158

Okresem rozliczeniowym kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
Sciekdw, jesli to rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach a réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 159

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci powinny zawieraé¢ w szczegélnosci :

okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow
jest nieruchomosé, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw —
budynek,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow
( 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),
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- réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

- mozliwos¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierédwnorzednych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

- mozliwo$é przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nie nalezytej
jakos$ci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

§ 160

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegdlnosci:

- budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

- fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,

- okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

- stosowanie wspotczynnikdw wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

- terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptaty lub
zadania pokrycia niedoboru.

§ 161

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Rdznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikéw lokali z optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody
jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

W przypadku nadpfaty — Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu lub zalicza
na poczet przysztych naleznosci.

W przypadku nadwyzki kosztdw — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptacié rdéznice
w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego wezta
cieplnego.
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§ 162

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztdw dostawy energii cieplnej okresla Regulamin
uchwalony przez rade Nadzorcza.

§ 163

1. Finansowanie remontéw zasobdw mieszkaniowych jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza.

2.  Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywoéw
i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

3.  Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnié¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali realizacji
jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana
instalacji itp.).

§ 164

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, s3
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Cztonkowie Spéidzielni, bedacy wtascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4.  Cztonkowie Spodtdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
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Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. S3 oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na tych samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.
Postanowienia ust. 2 i 5 stosuje sie odpowiednio do bytych cztonkdéw Spoétdzielni,
ktdrzy zajmujg lokale spétdzielcze bez tytutu prawnego.

§ 165

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkdow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 166

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)

2)

ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 164 ust. 1-3i 5
Statutu.

ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 180 ust. 4
Statutu.

Ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzgledni¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 167
Cztonkowie Spodtdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,

oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.
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2.  Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami oraz osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie
korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

3.  Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do bytych cztonkéw Spétdzielni, ktorzy
zajmujg lokale spétdzielcze bez tytutu prawnego.

§ 168

1. Za opfaty, o ktérych mowa w § 164 ust. 1-3 oraz 5-6, odpowiadajg solidarnie
z cztonkami Spoétdzielni, wtascicielami lokali nie bedgacymi cztonkami Spoétdzielni lub
osobami nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktédrym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

2.  Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktédrych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3.  Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do bytych cztonkéw Spoétdzielni, ktorzy
zajmujg lokale spétdzielcze bez tytutu prawnego.

§ 169

1.  Optaty, o ktérych mowa w § 164 ust. 1-3 oraz 5-6 Statutu, wnosi sie co miesigc z gory
do ostatniego dnia kazdego miesigca.
Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

3.  Zarzad Spodtdzielni moze w wyjgtkowo uzasadnionych przypadkach odstgpi¢ od
dochodzenia odsetek pod warunkiem uregulowania naleznosci gtéwnej.

4. Cztonek i najemca nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za
uzywanie lokalu.

§170

Optaty, o ktérych mowa w § 164 ust. 1-3 oraz 5-6 Statutu, przeznacza sie wytgcznie na cele
okres$lone w tych przepisach.

§171
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wtasciciela lokalu nie bedacego

cztonkiem Spétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
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§172

1. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 164 ust. 1-3 oraz 5-6 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

2.  Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguijg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spétdzielni.

3.  Postanowienia § 170 i 172 ust. 3 stosuje sie odpowiednio do bytych cztonkéw, ktérzy
zajmujg lokale spétdzielcze bez tytutu prawnego.

9. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali.

§173

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze srodkdw cztonkdéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadkach ustania tytutu prawnego do lokalu wartosc
dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia jest uwzgledniania przy ustalaniu rynkowe;j
wartosci lokalu.

§174

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spodtdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potgczone jest
ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi
lub piondw instalacyjnych.

2. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu przeksztatcenia nie mogg obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

3.  Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
mieszkan spoétdzielczych witasnosciowych oraz lokali, do ktdrych przystuguje prawo
odrebnej wtasnosci dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi
osobami.
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10. Podziat napraw wewnatrz lokali.

§175

1. Podstawowy zakres obowigzkdéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

- naprawy wszystkich przewoddéw instalacji elektrycznej z wytgczeniem osprzetu
i samowolnie przerobionych instalacji,

- naprawy i konserwacje instalacji wodnych wraz z zaworami gtéwnymi
w mieszkaniach, bez instalacji rozprowadzajagcych w  mieszkaniu, bez
przyboréw wodnych i armatury,

- naprawa i konserwacja instalacji sanitarnej, bez odcinkéw odptywowych pomiedzy
pionami a urzadzeniami sanitarnymi i bez urzadzen sanitarnych,

- naprawa i konserwacja catej instalacji gazowej, bez instalacji samowolnie
przerobionej przez uzytkownika lokalu,

- naprawa cafej wewnetrznej instalacji c.o.,

- naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, jezeli zuzycie nastgpito nie z winy
uzytkownika,

- naprawy polegajgce na usunieciu zniszczenh powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezgcych do Spétdzielni.

2.  Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoétdzielni odnosnie napraw
i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslone w ust. 1, uchwalajac na ten cel
dodatkowy odpis na fundusz remontowy.

§176

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczcone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja
cztonkéw zajmujacych te lokale. jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie
napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

- naprawe i wymiane podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych
(z wytgczeniem podtozy) oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,

- naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu z wymiang tych urzadzen,

- naprawy przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

- malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw scian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzeA kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozj3.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb
z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.
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3.  Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu
mogg byé wykonane przez Spodtdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

11. Gospodarka Spétdzielni.
§177

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na zasadach gospodarczego rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§178

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

§179

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 180

1.  Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
5) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2.  Inne fundusze celowe mogg byé tworzone na podstawie uchwat Walnego
Zgromadzenia.

3.  Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
Spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie
bedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali.
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4.  Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg za wyjatkiem okreslonego w ust. 1 pkt 5, ktéry uchwala Zarzad Spoétdzielni.

§181

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§182

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane przez
Spétdzielnie i stanowigcg jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 164 ust. 1-3 oraz 5-6 Statutu, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§183

Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni — w terminie 30 dnia od dnia
zatwierdzenia sprawozdania, do rak cztonka lub na wskazane przez niego konto.

12. Postanowienia przejsciowe i koncowe.

§184

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spodtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokaét.

3.  Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spotdzielni albo osobe nie bedgcg cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje
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spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciela lokalu nie
bedgcego cztonkiem Spétdzielni.

4. Jezeli lokal Ilub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spodtdzielnie Ilub
przebudowy, Spoétdzielnia moze zgda¢ od osdb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku, jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdét po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonania remontu, scisle oznaczony
i podany do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dtuiszy niz
12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni badz osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi opfaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyisze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

7.  Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z 2002r. z pdin.
zmianami).

§ 185

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej, wybranych wedtug postanowien Statutu dotychczas
obowigzujgcego, wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej
wedtug postanowien niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w KRS.

§ 186

1. Zmiana wysokosci wpisowego i udziatdw nie dotyczy cztonkdw przyjetych do
Spotdzielni przed datg rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian Statutu
w tym zakresie.

2.  Udziat i wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spoétdzielni
po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian Statutu w tym zakresie.

§ 187

W przypadku likwidacji Spoétdzielni, pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢
majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje
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jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Spodtdzielni. W podziale majgtku
uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spoétdzielni.

§ 188

Statut niniejszy, stanowigcy jednolity tekst Statutu z dnia 4 paZdziernika 1963 roku
w brzmieniu ustalonym przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw uchwatg nr 7/2003 z dnia
28 czerwca 2003 roku, obejmujgcy zmiany uchwalone stosownie do wymagan ustawy z dnia
14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 125 poz.
873), zostat przyjety uchwatg nr 3/2007 z dnia 30 listopada 2007 i wchodzi w zycie z dniem
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow KRS 0000 13630
w Sagdzie Rejonowym w Opolu, VIII| Wydziat Gospodarczy KRS.
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